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Prehled zakladnich Gdaju o trhu hypotecnimi Gvéry

Objemy hypoték za tnor 2022 (data: CNB)
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Komentar k trhu

Urokové sazby v bieznu 2022

Vyvoj Urokovych sazeb hypotecnich Gvérl v bfeznu 2022 nebyl nijak prekotny. U vétsiny bank doslo ke zvySeni sazeb, ale jednalo
se spiSe o drobna zvy3eni v fadu malych jednotek desetin procentniho bodu. Z marketingového pohledu nepatfi zvySovani sazeb
k oblibenym krokd&im a to bez ohledu na to, 7e obchodné muze byt nezbytné. Cést zdrazovani hypoték maze tedy probihat skryté
ve formé snizeni slev, které banky poskytuji at uz na zakladé konkrétnich parametrd Gvéru, nebo v rdmci individualnich
kompetenci.

Zmény urokovych sazeb v jednotlivych bankach a velikost téchto zmén bychom neméli precenovat. Takovy prehled poslouzi jako
informace o dynamice vyvoje sazeb, ale zddraznovat, Ze jedna banka zvysila o tolik, jina o tolik a dalsi tfeba i trochu zlevnila
nema smysl, pokud zaroven nebereme v potaz vychozi sazby té které banky, jichZ se zmény tykaji.

Pro pfedstavu o Urovni trhu poslouzi mnohem Iépe prehled Urokovych sazeb. Za nejrelevantnéjsi idaj pokladam primeérné
nabidkové sazby velkych a stfedné velkych bank. Malé banky mohou mit o néco nizsi sazby, ale pro trh je to viceméné
bezpredmétné, protoze malé banky nejsou schopny odbavit vyznamné mnozstvi klientd.

Rocni urokové sazby vyhlasované bankami na nejbéznéjsi pétileté fixaci (LTV 80 %) se opét o néco vice pfibliZily Grovni 5 %. Pro
kratsi ttileté fixace jiz vyhlasované Urokové sazby bezpecné zakotvily na Urovni pfes 5 %.

Objemy poskytnutych hypotecnich uvéra

Objemy hypotecnich Gvérl sjednanych v Gnoru znamenaly citelny propad. Mésic Unor ma jen 28 dnl a tradi¢né patfi mezi
nejhorsi mésice v roce. Ale jinou Utéchu momentalné nenalézam. Podle neverejnych internich idaji GEPARD FINANCE se zd3, Ze
brezen bude prece jen citelné lepsi, ale v porovnani s minulym rokem si prosté musime zvyknout na navrat k mensim objemim,
nez jsme si v poslednich asi dvou letech zvykli.

Pochopitelny a logicky je podil refinancovanych uvérd, ktery se v inoru pohyboval kolem 13 %. Takovy podil je vyrazné
podprdmérny. Divody jsou dva. Jednak doslo k takovému ristu sazeb, Ze na trhu neni prakticky nikdo, komu by se vyplatilo
refinancovat v pribéhu fixace a to bez ohledu na to, jak vstficny ja aktudlni vyklad Ceské narodni banky ve véci ndkladd na
refinancovani v pribéhu fixace (tzv. iéelné vynaloZené naklady).

Druhym divodem je fakt, Ze mame za sebou obdobi nizkych Urokovych sazeb, coZ v soubéhu s vyse zminénym vykladem ucelné
vynaloZenych ndklad(i znamenalo prakticky zdvojnasobeni poZadavki na refinancovani. Tento rist byl zfejmé tazen predevsim
refinancovanim Uvgérl s bézici fixaci. Tim se ¢astecné vyprazdnil "zasobnik" takovych tvérd, které misto aby cekaly na fadny
konec fixace byly refinancovany (mnohdy na 7, 8 ¢i 10 let) a dalsi konec fixace se tak oddalil o nékolik let.

€NB - zména repo sazby

Posledni den mésice bfezna probéhlo zasedani bankovni rady Ceské narodni banky. Kdo vsadil na zvy$eni étrnactidenni repo
sazby o 50 bps vyhral a mUze si jit vyzvednout vyhru. Tém ostatnim, ktefi si nevsadili zbyva jen zatnout zuby a smifit se s tim, Ze
hypotecni Uvéry (a koneckonci vsechny Gvéry) se opét o néco vice prodrazi.

Banky budou tedy i nadale zvolna zvedat sazby hypotecnich uvér( i kdyz si nemyslim, Ze by to muselo hned byt o plnych 50 bps.
Jednak se vzajemné drzi pod krkem pomoci konkurencnich klesti z kalené oceli a potom, v mezic¢ase od posledniho zvySovani
repo sazby banky pribézné sazby stale zvySovaly a v aktudlnim nastaveni jsou jiz ¢aste¢né obsaZzena budouci ocekavani.

Ptfesto v dubnu jiz nabidkové urokové sazby hypoték na néjbézné;jsi pétileté fixaci prekroCi 5 % p. a. a budou dale pozvolna rist.
Slovni spojeni "pokles sazeb" tak docasné vymazeme ze svého slovniku.
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Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

brezen 2022

1. 3. 2022

UCB 1~ zvySeni sazeb na 10Y o 20 bps

J  sniZeni sazeb na 5Y 0 10 bps

7. 3. 2022

MMB 1~ zvyseni sazeb na 1Y a 3Y 0 20 bps

14. 3. 2022

HB 1  zvysenisazeb o 30 bps
€SOB 1 zvyseni sazeb o 30 bps

22. 3. 2022

RB 1 zvysenisazeb o 10 az 30 bps

25. 3. 2022

KB 1~  zvySeni sazeb o 10 aZz 30 bps

29. 3. 2022

MB 1~ zvySeni sazeb 0 20 aZ 30 bps

Pozn.: Oberbank aktualizuje sazby pribézné. Z toho divodu neni v éasovém prehledu na této strané uvedena.



Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

bfezen 2022

Hypoteéni banka / CSOB Ceska sporitelna
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,30 0,30 0,30 0,30 1 rok 0 0 0 0
3 roky 0,30 0,30 0,30 0,30 3 roky 0 0 0 0
5 let 0,30 0,30 0,30 0,30 5 let 0 0 0 0
7 let 0,30 0,30 0,30 0,30 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let 0 0 0 0
10 let 0,30 0,30 0,30 0,30 10 let 0 0 0 0
15 let 0,30 0,30 0,30 0,30 15 let 0 0 0 0
Komercni banka Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 0,30 0,30 0,30 0,30 1 rok 0,10 0,10 0,10 0,10
3 roky 0,10 0,10 0,10 0,10 3 roky 0,10 0,10 0,10 0,10
5 let 0 0 0 0 5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0 7 let 0 0 0 0
8let 0,10 0,10 0,10 0,10 8let - - - -
10 let 0,10 0,10 0,10 0,10 10 let 0 0 0 0
15 let - - - - 15 let - - - -
Raiffeisenbank UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,50 0,50 0,50 0,50 1 rok - - - -
3 roky 0,40 0,40 0,40 0,40 3 roky 0 0 0 0
5 let 0,30 0,30 0,30 0,30 5 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
7 let 0,30 0,30 0,30 0,30 7 let 0 0 0 0
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 0,40 0,40 0,40 0,40 10 let 0,20 0,20 0,20 0,20
15 let 0,50 0,50 0,50 0,50 15 let - - - -
Legenda:
0,10 zvyseni sazeb 0 0,1 procentniho bodu 0 sazba beze zmén

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu - banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi



Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

bfezen 2022

Banka Creditas mBank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - - 1 rok 0,30 0,30 0,30 0,30
3 roky 0 0 0 - 3 roky 0,20 0,20 0,20 0,20
5 let 0 0 0 - 5 let 0,20 0,20 0,20 0,20
7 let 0 0 0 - 7 let 0 0 0 0
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 0 0 0 - 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Oberbank Fio banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,50 0,50 0,50 - 1 rok 0 0 0 -
3 roky 0,95 0,95 0,95 - 3 roky 0 0 0 -
5 let 0,95 0,95 0,95 - 5 let 0 0 0 -
7 let 0,90 0,90 0,90 - 7 let - - - -
8 let 0,85 0,85 0,85 - 8 let - - - -
10 let 0,80 0,80 0,80 - 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Air Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky - - - -
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
Legenda:
0,10 zvyseni sazeb 0 0,1 procentniho bodu 0 sazba beze zmén

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu - banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi



Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

bfezen 2022

pramér top 3 (HB/CSOB, €S, KB) @ top 6 (HB/CSOB, €S, KB, MMB, RB, UCB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,20 0,20 0,20 0,20 1 rok 0,24 0,24 0,24 0,24
3 roky 0,13 0,13 0,13 0,13 3 roky 0,15 0,15 0,15 0,15
5 let 0,10 0,10 0,10 0,10 5 let 0,08 0,08 0,08 0,08
7 let 0,15 0,15 0,15 0,15 7 let 0,12 0,12 0,12 0,12
8 let 0,05 0,05 0,05 0,05 8 let 0,05 0,05 0,05 0,05
10 let 0,13 0,13 0,13 0,13 10 let 0,17 0,17 0,17 0,17
15 let 0,15 0,15 0,15 0,15 15 let 0,27 0,27 0,27 0,27

Legenda:
0,10 zvyseni sazeb 0 0,1 procentniho bodu 0 sazba beze zmén

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu - banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi



Sazby ve vybranych bankach k 31. 3. 2022

Hypoteéni banka / CSOB Ceska sporitelna
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 5,99 5,99 6,09 6,39 1 rok 5,44 5,44 5,44 6,04
3 roky 5,49 5,49 5,59 5,89 3 roky 5,24 5,24 5,24 5,84
5 let 5,19 5,19 5,29 5,59 5 let 4,94 4,94 4,94 5,54
7 let 5,19 5,19 5,29 5,59 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let 4,74 4,74 4,74 5,34
10 let 5,09 5,09 5,19 5,49 10 let 4,64 4,64 4,64 5,24
15 let 5,49 5,49 5,59 5,89 15 let 4,54 4,54 4,54 5,14

Komercni banka Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 5,64 5,64 5,64 6,04 1 rok 4,69 4,69 4,69 5,29
3 roky 5,24 5,24 5,24 5,64 3 roky 4,69 4,69 4,69 5,29
5 let 4,94 4,94 4,94 5,34 5 let 4,39 4,39 4,39 4,99
7 let 4,64 4,64 4,64 5,04 7 let 4,44 4,44 4,44 5,04
8let 4,64 4,64 4,64 5,04 8let - - - -
10 let 4,64 4,64 4,64 5,04 10 let 4,49 4,49 4,49 5,09
15 let - - - - 15 let - - - -

Raiffeisenbank UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 5,89 5,89 5,89 6,39 1 rok - - - -
3 roky 5,49 5,49 5,49 5,99 3 roky 5,19 5,19 5,19 5,69
5 let 5,29 5,29 5,29 5,79 5 let 4,79 4,79 4,79 5,29
7 let 5,19 5,19 5,19 5,69 7 let 4,69 4,69 4,69 5,19
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 5,29 5,29 5,29 5,79 10 let 4,39 4,39 4,39 4,89
15 let 5,89 5,89 5,89 6,39 15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (predpokladam vysi véru 2 mil. K¢) a je
snizena o pripadnou slevu za domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasicka funkce Excel. Barevnost vSak neni nastavena s ohledem na vsechna cisla v tabulkach,
ale pro kazdou pozici zvlast. Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro
70% fixaci vSech bank.



Sazby ve vybranych bankach k 31. 3. 2022

Banka Creditas mBank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - - 1 rok 6,24 6,24 6,24 6,44
3 roky 4,39 4,39 4,39 4,69 3 roky 5,94 5,94 5,94 6,14
5 let 4,29 4,29 4,29 4,59 5 let 5,74 5,74 5,74 5,94
7 let 4,39 4,39 4,39 4,69 7 let 5,74 5,74 5,74 5,94
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 4,59 4,59 4,59 4,89 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Oberbank Fio banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 6,25 6,25 6,25 - 1 rok 4,78 4,78 4,78 -
3 roky 6,20 6,20 6,20 - 3 roky 4,78 4,78 4,78 -
5 let 5,75 5,75 5,75 - 5 let 4,68 4,68 4,68 -
7 let 5,53 5,53 5,53 - 7 let - - - -
8let 5,47 5,47 5,47 - 8let - - - -
10 let 5,50 5,50 5,50 - 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Air Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky - - - -
5 let 4,64 4,64 4,64 5,14
7 let 4,64 4,64 4,64 5,14
8 let - - - -
10 let 4,64 4,64 4,64 5,14
15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (predpokladam vysi véru 2 mil. K¢) a je
snizena o pripadnou slevu za domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasicka funkce Excel. Barevnost vSak neni nastavena s ohledem na vsechna cisla v tabulkach,
ale pro kazdou pozici zvlast. Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro
70% fixaci vSech bank.



primér top 3 (HB/CSOB, CS, KB)

o top 6 (HB/CSOB, €S, KB, MMB, UCB, RB)

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 5,53 5,53 5,55 6,03
3 roky 5,22 5,22 5,24 5,72
5 let 4,92 4,92 4,94 5,42
7 let 4,83 4,83 4,85 5,31
8 let 4,69 4,69 4,69 5,19
10 let 4,76 4,76 4,77 5,26
15 let 5,31 5,31 5,34 5,81

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 5,69 5,69 5,72 6,16
3 roky 5,32 5,32 5,36 5,79
5 let 5,02 5,02 5,06 5,49
7 let 4,92 4,92 4,97 5,32
8 let 4,69 4,69 4,69 5,19
10 let 4,79 4,79 4,82 5,26
15 let 5,02 5,02 5,07 5,52
idealni banka - minima ze vSech bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 4,69 4,69 4,69 5,29
3 roky 4,39 4,39 4,39 4,69
5 let 4,29 4,29 4,29 4,59
7 let 4,39 4,39 4,39 4,69
8let 4,64 4,64 4,64 5,04
10 let 4,39 4,39 4,39 4,89
15 let 4,54 4,54 4,54 5,14
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Vyvoj vyhlasovanych urokovych sazeb

Vyse urokovych sazeb je do zna¢né miry individudini zaleZitosti a zavisi na mnoha parametrech. Individudini pfistup a
produktové slevy nezle spravedlivé ve statistickych prehledech porovnavat. Pro orientaci vSak mohou poslouzit sazby
vyhlaSované jednotlivymi bankami.

Nize uvedeny graf zobrazuje vyvoj nabidkovych trokovych sazeb vybranych bank (Hypoteé&ni banka/CSOB, Ceskd spofitelna,
Komercni banka, UniCredit Bank, Raiffeisenbank a Moneta Money Bank). Vybér bank je omezen na banky s vyznamnéjsim
trinim podilem. Malé banky situaci na trhu diky svym omezenym zpracovatelskym kapacitdm nemohou znatelné ovlivnit.
Zobrazeny jsou pridmérné hodnoty (prosty aritmeticky prameér).

Sazby jsou stanoveny pro hypotéku ve vysi 2 mil. K¢, LTV 70 %, fixace 5 let, se slevou za tzv. domicilaci. Pfipadnd sleva na
urokové sazbé za uzavreni rizikového pojisténi neni zohlednéna.
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Priimérné urokové sazby v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové
3/2022 4,92% 1 9/2021 3,02% +

2/2022 4.84% 1 8/2021 2,86% 1

1/2022 4,71% 1 7/2021 2,82% 1
12/2021 4,32% 1 6/2021 2,66% 1
11/2021 4,24% 1 5/2021 2,50% 1
10/2021 3,56% 1 4/2021 2,40% 1

3/22



Vyvoj urokovych sazeb, LTV 70 %
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Vyvoj urokovych sazeb, LTV 90 %
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Urokové sazby hypoteénich tGvér
Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné Grokové sazby hypoteénich Gvérd v poslednich dvou letech (zdroj dat: CNB)
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Vyse uvedeny graf je vazenym prdmérem urokovych sazeb novych hypotecénich Gvéra a refinancovani. Oviem sazby novych

vy

uvéru a refind se prece jen do jisté miry lisi. Prlmérna sazba refinancovani je typicky o néco nizsi, nez sazba novych uvérda.

Prvni diivod je nasnadé: refinancovani je pro banky zajimavé, protoZe se jedna o provérené klienty s dobrou platebni moralkou.
U takového klienta je jasna motivace snazit se o jeho ziskdni pomoci cenové politiky.

Druhy davod, ktery pro nedostatek dat nelze kvantifikovat, se skryva v LTV. PfestoZe nejsou k dispozici statistiky o distribuci LTV

vy

u novych a refinancovanych aveérd, z logiky véci vyplyva, Ze u refinancovani bude prdmeér LTV nizsi. Vliv maji rostouci ceny
nemovitosti a také fakt, Ze refinancované uvéry jsou ¢aste¢né umoreny.
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Urokové sazby hypoték (nové + refiny) - posledni t¥i roky

Obdobi Nové uvéry Refiny Prim. nové a ref
2/2022 3,85% * 3,69% * 3,83% ~
1/2022 340% 1 324% 1 338% 1
12/2021 3,01% = 290% = 299% 1
11/2021 2,71% 2 265% 21 2,70% 1
10/2021 2,54% 2 2,46% 1 253% 1
9/2021 2,42% 1 2,29% 1 240% 1
8/2021 2,31% = 2,18% = 2,29% 1
7/2021 2,22% 1 209% 1 220% 1
6/2021 2,13% = 2,04% 2 2,11% »
5/2021 205% 1 1,98% 1 2,03% 1
4/2021 1,9% 2 193% 1 1,98% 1
3/2021 195% 1 1,90% 1 1,94% 21
2/2021 194% 21 1,87% > 1,92% 1
1/2021 1,93% 1,87% 191% L
12/2020 196 % | 1,90% 21 195% ¢
11/2020 1,9% 1,89% 197%
10/2020 2,03% L 192% 4 201% 4
9/2020 2,07% L 195% 205% 4
8/2020 2,10% 1,9% 2,08%
7/2020 2,13% L 2,03% 2,11%
6/2020 2,21% L 2,09% 2,19% 4
5/2020 2,30% L 2,18% L 2,28%
4/2020 2,38% L 2,28% L 2,36%
3/2020 2,44% 2 2,35% L 2,42% 1
2/2020 2,43% 2 2,36% 1 2,42% 1
1/2020 2,36% 1 2,32% 21 235% 1
12/2019 2,35% L 230% - 2,34% 1
11/2019 2,36% L 2,30% L 235% 4
10/2019 240% L 2,33% 239%
9/2019 2,49 % L 2,44% L 2,48%
8/2019 2,64% L 256% L 263%
7/2019 2,69% L 2,63% L 2,68%
6/2019 2,76 % L 2,71% 2,75%
5/2019 2,82% L 2,75% L 281%
4/2019 2,86% 2,76 % L 2,84%
3/2019 2,92% L 2,79% 2 290%




Cena urokovych swapli

Cenu zdrojl Ize do jisté miry odvozovat od ceny tzv. Urokovych swapli (IRS, interest rate swap).

V nize uvedeném grafu je pékné vidét, jak si kratkodobéjsi trilety swap a dlouhodobéjsi desetilety "prohodily" v poslednich
mésicich mista a Urokové sazby na delsi fixace jsou tak vyhodnéjsi, neZ na kratsi dobu. Tato situace je odrazem davéry trhu v to,

Ze aktudlni relativné vysoké sazby budou v delSich obdobich spise klesat.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj tfiletych, pétiletych a desetiletych urokovych swapi v poslednich dvou letech:
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Nasledujici graf zobrazuje vyvoj IRS od pocatku minulého mésice:
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Vynosova kfivka urokovych swapt (IRS CZK)

Vynosova kfivka ukazuje, jak se méni urokovy vynos s ménici se dobou splatnosti.

Graf niZe ukazuje aktualni vynosovou kfivku a vynosovou kFivku pred 6 resp. 12 mésici.
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Na vynosové kfivce je pékné vidét aktualni, ne zcela obvykld situace, kdy ceny penéz na dlouhé obdobi jsou nizsi, nez na kratké
obdobi.

Také je pékné vidét, jak se sklon krivky béhem posledniho roku obratil "naruby".



Dvoutydenni repo sazba CNB od roku 1996
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Dvoutydenni repo sazba CNB od roku 2017
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4 / 2022 5,00% 1 5/2020 0,25% 8/2018 1,25% »
2 /2022 450% 1 3/2020 1,00% 6/2018 1,00% 2
12 /2021 3,75% 1 3/2020 1,75% 2/2018 0,75% 1
11/2021 2,75% 1 2 /2020 2,25% 1 11/2017 0,50% 1
10/ 2021 1,50% 1 5/2019 2,00% 1 8/2017 0,25% 1
8/2021 0,75% 1 11/2018 1,75% = 11/2012 0,05%
6/2021 0,50% 1 9/2018 1,50% 4 10/ 2012 0,25%




Objemy hypotecnich Gvéru




Objemy hypotecnich uvéru

Graf ukazuje objem uzavifenych hypotecnich Gvérd v mid. K¢ (nové tvéry + refinancovani) za posledni dva roky.

= Nové uvéry m Refiny
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Objemy v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Refiny Obdobi Nové Refiny

2/2022 19,28 2,98 8/2021 32,60 1 6,73 L
1/2022 23,76 4 3,54 4 7/2021 31,71 4 7,01 4
12/2021 32,45 4 632 1 6/2021 39,43 1 9,79 ¢
11/2021 3430 1 6,09 1 5/2021 32,14 1 10,04 1
10/2021 30,31 1 512 4 4/2021 30,27 4 9,50 &
9/2021 29,55 4 560 4 3/2021 32,69 1 11,09 1




Podil refinancovanych tuvérd na celém objemu hypoték

Nasledujici graf ukazuje vyvoj podilu refinancovanych hypotecnich Gvérl za posledni dva roky.
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Podily refinancovani v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové

2/2022 13,41% + 8/2021 17,11% 4
1/2022 12,96% 7/2021 18,12%
12/2021 16,29% 1 6/2021 19,89%
11/2021 15,09% 1 5/2021 23,80% 4
10/2021 14,46% L 4/2021 23,90%
9/2021 1592% 3/2021 25,32% 1




Objemy hypoték (nové + refiny) za posledni 3 roky

Obdobi Nové uvéry Refiny 2 nové + ref 12M soucet Refiny, podil
2/2022 19,28 2,98 22,26 452,29 134% 71
1/2022 23,76 4 354 U 27,30 ¥ 459,87 1 130% &
12/2021 3245 6,32 1 38,77 1 459,34 1 163% 1
11/2021 34,30 1 6,09 1 40,39 1 450,69 1 151% 1
10/2021 30,31 7 512 ¢ 35,43 1 438,78 1 145%
9/2021 29,55 4 560 ¢ 3515 ¢ 429,87 1 159%
8/2021 32,60 1 6,73 ¢ 39,33 1 417,85 1 17,1% 4
7/2021 31,71 4 7,01 L 38,72 V1 399,05 ~+ 181%
6/2021 39,43 7 9,79 ¢ 49,22 383,01 7 199% 4
5/2021 32,14 1 10,04 1 42,18 =1 356,10 + 23,8%
4/2021 30,27 ¥ 9,50 ¢ 39,77 4 331,76 1 239% 4
3/2021 32,69 1 11,09 + 43,78 1 310,51 ~+ 253% 1
2/2021 22,45 1 7,39 1 29,84 7 286,50 1 248% 1
1/2021 20,05 4 6,72 1 26,77 4 275,53 7 251% 1
12/2020 23,13 » 6,99 1 30,12 7 266,18 1 23,2% 1
11/2020 22,11 7 6,37 1 28,48 1 253,79 7 224% 1
10/2020 20,70 7 582 = 26,51 7 243,94 1 21,9% 1
9/2020 18,76 1 436 1 23,13 4 235,14 7 189% 1
8/2020 17,01 ¥ 3,52V 20,53 ¥ 227,38 1 17,2% 1
7/2020 19,16 1 3,53 U 22,69 1 221,90 * 155% 4
6/2020 18,76 1 3,54 1 22,30 71 215,29 » 159% &
5/2020 14,80 3,03 1 17,84 4 209,97 7 170% 1
4/2020 15,59 ¢ 293 U 18,52 208,84 1 158% 1
3/2020 16,32 1 3,45 71 19,76 1 205,47 7 174% 1
2/2020 15,89 2+ 2,99 = 18,88 1 201,30 1 158% 1
1/2020 14,62 | 2,79 =1 17,42 4 195,11 4 16,0% 1
12/2019 1495 2,79 71 17,74 190,73 1 157% 1
11/2019 15,94 21 2,70 1 18,63 1 187,77 4 145% 1
10/2019 15,53 1 2,18 1 17,71 1 188,97 4 123% 1
9/2019 13,44 21 193 4 15,37 4 195,25 ¢ 125% 4
8/2019 13,04 L 2,01 4 15,05 ¢ 201,06 4 134% L
7/2019 13,67 ¢ 2,41 21 16,08 4 205,23 7 150% 1
6/2019 14,63 1 235 4 16,98 71 204,70 4 138% L
5/2019 14,33 1 2,37 V 16,70 1 207,27 ¥ 142% 1
4/2019 12,62 4 2,53 U 15,15 ¥ 207,90 16,7% 1
3/2019 12,71 1 2,89 71 15,59 4 210,03 ¥ 185%




Objemy hypotecnich Gvéru
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Vyvoj fixaci urokové sazby

Volba rdznych dob fixace Urokové sazby prosla v poslednich letech vyraznymi zménami. Vyznamnym meznikem byla G¢innost zdkona
257/2016 Sb. o spotiebitelském Gvéru. Do ucinnosti tohoto zakona bylo velmi nakladné, pokud klient potfeboval hypoteéni avér
predcasné splatit. Nemam nyni na mysli refinancovani, ale mam na mysli situace, kdy klient potfeboval prodat stavajici nemovitost z
néjakych osobni ¢i rodinnych ddvodd.

Klienti ztratili nejzasadnéjsi dlivod obav z dlouhé fixace Urokové sazby a pro banky se tento segment diky vétsimu zajmu klientd stal
zajimavéjsim. Aktualné je situace na trhu zajimava tim, Ze dlouhodobé sazby (10 let) jsou nizsi, nez sazby kratkodobé;jsi (typicky 5 let).
Tato situace je odrazem aktudlniho vyrazného ristu sazeb a presvédceni trhu, Ze v horizontu let se sazby budou navracet k pfiznivéjsim
hodnotam.

Podil fixaci nad 5 let se od roku 2016 vice neZ zdvojnasobil a to predevsim na ukor kratkodobych fixaci s dobou do tfi let.
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Podil fixaci do tfi let (vCetné) - od roku 2014
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Podil fixaci nad tfi roky, do péti let (vCetné) - od roku 2014
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Podil fixaci do tri let (vCetné) - posledni rok
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Nevykonné uvery




Nevykonné hypotecni uvéry (NPL) se stale drzi vyborné

Nevykonné Uvéry se oznacuji zkratkou "NPL" - non performing loans .
Uvér Ize oznatit jako nevykonny, pokud nastane alespori jedna z nasledujicich situaci:

- dluznik pravdépodobné v pIném rozsahu nesplati své Uvérové zdvazky, aniz by bylo nutné pristoupit ke krokdim, jako je
realizace zajisténi

- Uvérovy zavazek dluznika je vice nez 90 dni po splatnosti.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj podilu nevykonnych hypotecnich Gvérl a Gvérl ze stavebniho spofeni od roku 2010. Zdrojem
dat je Ceska narodni banka. Jako hypoteéni Gvéry se vykazuji Gvéry zajisténé zastavnim pravem k nemovité véci a to jak od bank,
tak od stavebnich spofitelen.

Kategorie Uvérd ze stavebniho sporeni tedy obnasi Gvéry ze stavebniho spofeni, ale nikoliv hypotedni (t.j. zajisténé) Gvéry ze
stavebniho sporeni. Objemové se jedna o zlomek velikosti trhu hypotecnimi GUvéry.

Vyssi podil NPL je disledkem toho, Ze Uvéry nejsou zajistény.

Detailnéjsi pohled na segment hypotecénich tvéra je k dispozici na nasledujici strané.

Podil nevykonnych hypotecnich Gvért a Gvértl ze stavebniho sporeni
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Podil nevykonnych hypotecnich uvéra - od roku 2010
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Obdobi Objem (mld.) Podil Obdobi Objem (mid.) Podil
2/2022 10,81 0,71% 8/2021 12,27 4 0,85%
1/2022 11,11 4 0,73% 7/2021 12,45 4 0,87%
12/2021 11,15 4 0,74% 1 6/2021 12,65 0,89%
11/2021 11,37 U 0,76% 5/2021 12,86 1 0,92% =~
10/2021 11,63 U 0,79% 4/2021 12,81 1 0,92%
9/2021 11,87 L 0,81% 3/2021 12,72 1 0,93% 1

Uvér Ize oznatit jako nevykonny, pokud dluznik pravdépodobné v plném rozsahu nesplati své Gvérové zavazky, aniz by bylo nutné pfistoupit ke krokdm, jako je realizace
zajisténi pfipadné pokud je Gvérovy zdvazek dluznika vice nez 90 dni po splatnosti.



Index cen nemovitosti




Ceny nemovitosti rostou stale vysokym tempem

Jak ukazuje index cen nemovitosti zverejiovany Hypotecni bankou pod nazvem HB index, stale dochazi k prddkému rlstu cen
nemovitosti.

Ceny bytd se meziro¢né zvysily o cca 16,4 %. O néco mensi rlst cen zaznamenaly rodinné domy, jejichZ priimérné ceny se
mezirocné zvysily o cca 15,9 %.

Nejvice vsak rostly ceny pozemk(. Mezirocni zvySeni ceny dosdhlo hodnoty 20,3 %.
Zajimavy postieh z této oblasti uvadi Hypotecni banka na svém webu. Nechala si provést prlizkum, ze kterého vyplynulo, Ze

zajemci o nemovitost maji obecné velmi zkreslené predstavy o trznich cenych. Detaily v€etné infografiky Ize najit na webu
Hypotecni banky.

www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-pozemky-mezirocne-zdrazily-temel/
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HB index, index cen nemovitosti Hypotecni banky
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Srovnani HB indexu s daty Ceského statistického tGfadu

210
500 e byt (HB index) e byt (CSU)
190
180
170
160
150
140
130
120

110

100

90

3/2010
9/2010
3/2011
9/2011
3/2012
9/2012
3/2013
9/2013
3/2014
9/2014
3/2015
9/2015
3/2016
9/2016
3/2017
9/2017
3/2018
9/2018
3/2019
9/2019
3/2020
9/2020
3/2021
9/2021

HB index: Tento ukazatel je zaloZen na readlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho tvéru pofidili klienti Hypotecni banky. Trzni ceny
jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010.

CsU: Vstupni Udaje pochazi z databaze Ministerstva financi CR, kterou vytvafi finanéni Giady na zakladé dariovych pFiznani k dani z nabyti nemovitosti. Jedna se tedy o
realné, skute¢né placené (pfiznané) ceny. Za cenovy zaklad byl vybran rok 2010 (primér roku 2010=100).

Zdroj dat: Hypoteéni banka | Cesky statisticky trad



